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ROZDZIAŁ 1

SYNTEZA  UWARUNKOWAŃ ROZWOJU

ZE SZCZEGÓLNYM UWZGLĘDNIENIEM PROBLEMÓW ZWIĄZANYCH Z ZAGOSPODAROWANIEM PRZESTRZENNYM  GMINY  STARY DZIERZGOŃ


Główne problemy występujące na obszarze gminy tak odniesione do zagospodarowania, jak do poziomu życia mieszkańców zostały zidentyfikowane i uporządkowane według roli jaką pełnią w procesie rozwoju i zagospodarowania przestrzennego.


Zidentyfikowanie głównych problemów obszaru, świadczących o stopniu podatności przestrzeni i procesów w niej zachodzących związanych z podażą zasobów i potencjałów tkwiących w gminie (tzw. szans i mocnych stron), służących rozwojowi obszaru jak również niekorzystnych zjawisk i zachowań zachodzących w przestrzeni (barier i słabych stron) ograniczających lub wpływających hamująco na rozwój przestrzenny gminy stanowi podstawę dla formułowania kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy.


Zidentyfikowane główne problemy zostały podzielone na:

· uwarunkowania zewnętrzne wynikające z otoczenia obszaru, takie jak położenie geopolityczne i geograficzne, uwarunkowania systemowe czy uwarunkowania  wynikające z Koncepcji polityki zagospodarowania kraju na obszarze województwa oraz  z polityki regionalnej i zadań rządowych na obszarze gminy Stary Dzierzgoń (plan ochrony PKPI) uwarunkowania wewnętrzne  wynikające z zasobów  zjawisk, mechanizmów i procesów zachodzących na obszarze gminy Stary Dzierzgoń odniesione do układu sfer problemowych;

Uwarunkowania zewnętrzne i wewnętrzne zostały zestawione w układzie zidentyfikowanych zjawisk:

· stymulujących rozwój, będących zbiorem czynników i zjawisk pozytywnych, których wykorzystanie jest podstawą rozwoju obszaru;

· hamujących rozwój, których likwidacja stanowi warunek pozytywnych (pożądanych) przekształceń zachodzących w przestrzeni.

( 1.

I. UWARUNKOWANIA STANOWIĄCE PODSTAWĘ ROZWOJU GMINY  

TZW. „MOCNE STRONY”:

1. Czynniki zewnętrzne:

1) dość dobre położenie obszaru gminy wzdłuż tras komunikacyjnych drogowych relacji:

· Iława - Stary Dzierzgoń - Dzierzgoń - Malbork - do drogi krajowej nr 50;

· Stary Dzierzgoń - Przezmark - Zalewo - Małdyty - do drogi krajowej nr7;

          łączących się w niewielkiej od obszaru gminy odległości (25 km) z podstawo-

          wym układem komunikacyjnym kraju;

2) położenie w strefie podmiejskiej m. Dzierzgonia, ośrodka ponadlokalnego , pełniącego również obsługę obszaru gminy Stary Dzierzgoń;

3) położenie obszaru gminy w obrębie wysoczyzny pojeziernej, której cechy fizyczno-geograficzne (rzeźba, układ hydrograficzny, litologia) stanowią o potencjale przyrodniczym gminy;

4) położenie w sąsiedztwie dużego zespołu jezior iławskich posiadających predyspozycje dla wykorzystania turystycznego;

5) położenie gminy na skraju  dużych kompleksów leśnych o wysokich  walorach przyrodniczych;

6) położenie części gminy w obrębie:

· ekologicznego obszaru węzłowego o randze międzynarodowej, będącego  elementem krajowej sieci ekologicznej ECONET;

· Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego;

· ogólnopolskiego systemu powiązań ekologicznych, co warunkuje gene-        ralnie kierunki rozwoju widziane jako szansa i jednocześnie alternatywa w scenariuszach rozwoju; głównymi elementami tego systemu są:

· okołobałtycki zielony pierścień stanowiący koncepcję osłony  ekologicznej Bałtyku;

· skandynawsko-iberyjski szlak przelotu ptaków;

· obszaru  Zielonych Płuc Polski, stanowiące o wartościach przyrodniczych

      obszaru.

2. Czynniki  wewnętrzne:

2.1. Czynniki  przyrodnicze:

1) wysoka atrakcyjność krajobrazowa gminy wynikająca ze znacznego          zróżnicowania  rzeźby terenu;

2) relatywnie dobry stan środowiska przyrodniczego;

3) wysokie walory przyrodnicze, w tym znaczna część lasów i występowanie jezior w południowej części gminy;

4) wysoki potencjał agroekologiczny, dość duży udział gleb wysokich klas bonitacyjnych (w grupie I-III) warunkujący wybitnie rolnicze predyspozycje przestrzeni;

5) występowanie gleb przydatnych dla rozwoju rolnictwa specjalistycznego 

- chowu bydła;

6) występujące udokumentowane i prognozowane zasoby kruszywa naturalnego;

7) duże zasoby użytkowe wód podziemnych w obrębie GZWP;

2.2. Czynniki społeczno-ekonomiczne:

1) równomierne rozmieszczenie sieci osadniczej, w której zdecydowanie wyróżnia się pięć większych ośrodków: St. Dzierzgoń, Przezmark, Myślice, Folwark i Lubachowo;

2) średnia przedsiębiorczość  społeczności lokalnej wyrażająca się wskaźnikiem około 30 podmiotów gospodarczych na 1000 osób;

3) wysoka aktywność  władz gminnych, posiadająca  zdolność  współpracy z otoczeniem zewnętrznym oraz pozyskiwaniem środków na realizację priorytetowych  inwestycji;

4) funkcjonowanie przedsiębiorstw produkcyjnych według struktury podmiotów, zajmujących drugie miejsce  w prowadzonej działalności  gospodarczej na terenie gminy;

5) wysokie zaangażowanie społeczności lokalnej w prace związane z budowaniem „strategii gminy” oraz „kierunków zagospodarowania przestrzennego”;

6) funkcjonowanie dużych wielkoobszarowych indywidualnych gospodarstw rolnych (w tym: 1 gospodarstwo o pow. 200-500 ha  oraz w przedziale 50 - 100 ha 8 gospodarstw), dobrze zorganizowanych, o dobrej kondycji ekonomicznej posiadających dobre podstawy dla funkcjonowania w warunkach Unii Europejskiej;

7) bardzo dobry system dystrybucji wody, która dochodzi do wszystkich jednostek osadniczych;

8) duża łatwość pozyskania terenów z zasobów Agencji Własności Rolnej Skarbu Państwa;

9) duża łatwość pozyskania siły roboczej, szczególnie ludności pozostającej 

-  w wyniku likwidacji pgr-ów - na bezrobociu.

2.3. Czynniki kulturowe:

1) bogata przeszłość historyczna obszaru i zachowane elementy krajobrazu  kulturowego, na który składają się:

a) średniowieczne układy osadnicze wsi;

b) zabytkowe zespoły architektoniczne:

c) ruiny zamku krzyżackiego wraz z basztą;

d) zespoły dworsko-parkowe;

e) zespoły dworsko-folwarczne;

f) pojedyncze obiekty architektoniczne:

g) obiekty sakralne - kościoły, kapliczki;

h) domy mieszkalne;

i) obiekty zabudowy przemysłowej;

j) zespoły komponowanej zieleni: parki, cmentarze, aleje.

2.4. Czynniki  techniczno-infrastrukturalne:

1) dość dobrze rozwinięty i w pełni pokrywający zapotrzebowanie system dystrybucji wody;

2) dość dobra dostępność komunikacyjna do wszystkich dużych ośrodków osadniczych;

3) przechodząca przez obszar gminy sieć dróg przenoszących ruch turystyczny.

II. UWARUNKOWANIA OGRANICZAJĄCE ROZWÓJ GMINY

1. Czynniki zewnętrzne

1) zła sytuacja ekonomiczna ludności zamieszkującej osiedla  popegerowskie będąca skutkiem  transformacji uspołecznionego sektora produkcji rolnej w Polsce;

2) trudności adaptacyjne ludności wiejskiej do funkcjonowania zasad wolnego rynku;

3) brak inwestycyjnego kapitału zagranicznego na obszarze gminy;

4) zła sytuacja gospodarcza rynku rolnego w kraju, na którą składa się:

a) zbyt niski popyt na produkty rolne w stosunku do możliwości ich wytwarzania;

b) zbyt niska cena produktów rolnych, a z tym związana niska opłacalność gospodarstw rolnych;

2.  Czynniki  wewnętrzne:

2.1.  Czynniki  przyrodnicze:

1) średni i niski potencjał samoregulacyjno-odpornościowy środowiska, charakterystyczny dla terenów bezodpływowych, których w granicach gminy znajduje się dość duży udział;

2) ograniczona przydatność lasów do rozwijania rekreacji;

3) ograniczenia rozwoju gminy wynikające z:

· wysokich klas bonitacyjnych gleb;

· występowaniu w obniżeniach dolinnych i powytopiskowych osadów  mu -    łowo-torfowych i torfowych;

2.2. Czynniki społeczno-ekonomiczne

1)  niekorzystne zjawiska społeczne występujące na obszarach wiejskich, rejestrowane w czasie transformacji systemowej wynikające z bezrobocia, ubożenia mieszkańców i nie dostosowania do zmienionej sytuacji ekonomicznej;

a) ujemna migracja ludności w wieku młodym;

b) nie dość silna dynamika rozwoju lokalnej przedsiębiorczości;

c) przewaga postaw biernych i roszczeniowych;

d) występowanie zjawisk patologii społecznej;

e) rosnący zasięg ubóstwa;

f) niski poziom wykształcenia ludności;

g) wysokie bezrobocie strukturalne;

h) duży udział wśród bezrobotnych osób młodych i osób długotrwale bezrobotnych;

i) brak w ostatnim czasie ruchu budowlanego;

j) słaby rozwój drobnego przetwórstwa rolno-spożywczego;

k)  brak gwarantowanego skupu płodów rolnych;

2.3. Czynniki kulturowe:

1.  postępująca  degradacja kulturowych zasobów  materialnych;

           2.  brak inwestora do odbudowy wartościowych obiektów kubaturowych 

      i zespołów zieleni;

3.  lokalna degradacja krajobrazu poprzez substandardową zabudowę popegero-

      wską.

     2.4. Czynniki techniczno-infrastrukturalne:

1. niezadawalająca gospodarka ściekowa na obszarze gminy;

2. brak oczyszczalni ścieków  (oprócz Przezmarka)  we wszystkich jednostkach osadniczych na obszarze gminy;

3. źle funkcjonująca kanalizacja lokalna z nieszczelnymi zbiornikami   bezodpływowymi w miejscowościach popegerowskich: Pronie, Kielmy, Gisiel, Parkwice;

4. brak sieci kanalizacyjnej w obszarze całej gminy poza wymienionymi wyżej;

5. nie rozwiązany problem ekologicznie bezpiecznej utylizacji śmieci;

6. brak dostępu do gazu przewodowego;

7. duże potrzeby inwestycyjne na utrzymanie systemów transportowych drogowych, powiatowych i gminnych, a szczególnie na:

a) utwardzenie dróg gruntowych, żwirowych i żużlowych;

b) modernizację nawierzchni dróg brukowych i asfaltowych;

c) poszerzenie pasa technicznego dróg o zaniżonych parametrach;

d) brak połączenia kolejowego pasażerskiego (zawieszone  kursowanie  pociągów na linii kolejowej Malbork - Dzierzgoń - Myślice - Małdyty);

8. negatywny wpływ ruchu drogowego na tereny zwartej zabudowy wsi, wynikający z braku wydzielenia chodników, ścieżek rowerowych, izolacji zieleni oraz oświetlenia elektrycznego dróg w obrębie wsi.

Rozdział II

I . CELE ROZWOJU GMINY STARY DZIERZGOŃ

1. Cel nadrzędny

    Jako główny cel rozwoju gminy uznaje się:

  Harmonijny, kompleksowy rozwój  gminy poprzez wykorzystanie  potencjału 

  i  zasobów gminy, podstawą poprawy warunków życia społeczności lokalnej;



W rozwoju tym należy zachować właściwe proporcje między strategicznymi celami szczegółowymi pogrupowanymi według sektorów polityki regionalnej i lokalnej;

2. Cele społeczno-ekonomiczne

1) aktywizacja gospodarcza gminy poprzez promocję walorów przestrzennych:

a) terenów położonych wzdłuż dróg tranzytowych posiadających korzystne warunki  wyposażenia w infrastrukturę  techniczną;

b) terenów posiadających walory kulturowo-krajobrazowe i przyrodniczo-krajobrazowe dla rozwijania funkcji turystycznej;

c) terenów nie zagospodarowanych stanowiących własność  AWRSP dla pozyskania inwestora strategicznego;

d) walorów agroekologicznych dla budowy bazy skupu i przetwórstwa rolno-spożywczego;

e) wspomaganie rozwoju wiejskiej przedsiębiorczości, w tym zakładaniu małych firm, a także na potrzeby obsługi terenu gminy;

f) informowanie o możliwościach oraz wspomaganie przy uzyskaniu tanich kredytów na budowę mieszkań i miejsc pracy;

2) likwidacja negatywnych zjawisk społecznych poprzez:

a) wdrożenie ponadlokalnego programu przystosowania bezrobotnych mieszkańców gminy do potrzeb gospodarki rynkowej i zmieniającego się rynku pracy;

b) poprawa  usług medycznych oraz ich dostępność  dla wszystkich mieszkańców gminy;

c) tworzenie ośrodków dla prowadzenia pomocy rodzinom patologicznym znajdującym się w trudnych warunkach materialnych;

3) Cele strukturalno-przestrzenne

1) kompleksowe porządkowanie i estetyzacja obszarów osadniczych, 

2) tworzenie warunków dla powstawania centrów usługowych dla mieszkańców oraz  centrów obsługi turystyki;

3) inspirowanie działań na rzecz poprawy architektury osiedli popegerowskich;

4)  Cele dla zachowania i odtworzenia dziedzictwa kulturowego

1) zachowanie, ochrona i rewaloryzacja elementów bogatego dziedzictwa kulturowego gminy;

2) zaktualizowanie rejestru zabytków oraz  stworzenie realnego programu   ochrony zabytków;

3) odbudowa obiektów zabytkowych oraz wykorzystanie ich dla funkcji rekreacyjno-turystycznej;

4) rewaloryzacja zachowanych układów ruralistycznych;

5) ochrona krajobrazu  kulturowego;

5)  Cele ekologiczno-przyrodnicze

1) utrzymanie i przywracanie sprawnego funkcjonowania przyrody i optymalnego wykorzystania warunków przyrodniczych dla rozwoju funkcji społecznych i gospodarczych;

2) kształtowanie gminnego systemu ekologicznego stanowiącego główny element przyrodniczej struktury funkcjonalnej;

3) przyjęcie i realizacja priorytetu kompleksowej (jakościowej i ilościowej) ochrony zasobów wodnych gminy;

4) ochrona wysokiego potencjału agroekologicznego gminy, stanowiącego jedną z głównych podstaw jej rozwoju;

5) realizacja działań zwiększających retencję naturalną wód;

6) renaturyzacja zdegradowanych lokalnie terenów (np. dzikich wysypisk odpadów, terenów po eksploatacji kruszywa);

7) zintegrowane zarządzanie zasobami przyrodniczymi gminy, kierujące się zasadą działań ekologicznie dopuszczalnych, społecznie akceptowanych i ekonomicznie uzasadnionych;

8) włączenie szerokich kręgów społecznych ( w tym szczególnie młodzieży) do kreatywnych  działań na rzecz ochrony i promocji bardzo wysokiego potencjału przyrodniczego Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego i strefy doliny rzeki Dzierzgoń;

9) podnoszenie świadomości ekologicznej społeczeństwa, przejawiającej  się rozwagą i odpowiedzialnością użytkowania przestrzeni, respektującą prawa przyrody i jej pełnego zachowania dla następnych pokoleń;

6)  Cele techniczno-infrastrukturalne

6.1. transportowe

1) utrzymanie w dobrym stanie technicznym dróg kołowych: wojewódzkich, powiatowych i gminnych,

2) podjęcie działań dla przywrócenia pełnego funkcjonowania linii kolejowej Malbork - Dzierzgoń - Myślice - Małdyty;

3) dążenie do realizacji  w obszarach zabudowy zwartej bezpiecznych ciągów pieszych:

a) w pierwszej kolejności na drogach wojewódzkich;

         b) później na drogach pozostałych;

4) wprowadzenie wydzielonych ciągów rowerowych, przede wszystkim na      trasach  głównych;

5) dążenie do wzrostu bezpieczeństwa na drogach;

6.2 .   w  zakresie gospodarki ściekowej

1) kompleksowe  wyposażenie obszaru gminy w efektywny system unieszkodliwiania ścieków;

6.3.  w  zakresie gospodarki odpadami

    1)  wprowadzenie selektywnej zbiórki odpadów stałych;

2) prowadzenie właściwej gospodarki utylizacji odpadów stałych;

6.4. w  zakresie wyposażenia obszaru gminy w gaz ziemny

1) podjęcie działań zmierzających do zaopatrzenia gminy w gaz ziemny;

2) utrzymanie rezerwy terenu dla realizacji gazociągu ze Sztumu przez gm. Dzierzgoń do Pasłęka;

6.5.  w  zakresie elektroenergetyki i gospodarki cieplnej;

1) utrzymanie rezerwy terenu dla realizacji linii elektroenergetycznej 110 kV ;

2) utrzymanie i modernizacja sieci elektroenergetycznej średniego 

i niskiego napięcia; 

3) tworzenie właściwego klimatu promującego wdrażanie niekonwencjonalnych metod pozyskiwania energii elektrycznej i cieplnej.

ROZDZIAŁ III

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. OBSZARY CHRONIONE

Przyjmuje się, że obszary prawnie chronione stanowią jeden z głównych walorów gminy. Wysokie wartości tych terenów, czy to w sferze przyrodniczej lub kulturowej, czy też postrzegane łącznie, stają się przedmiotem specjalnego zarządzania.. Zarządzanie to, obok respektowania zasad gospodarowania tymi obszarami (określonymi  w odpowiednich aktach prawnych ustanawiających ochronę), nakierowane jest na:

1) szeroką promocję walorów objętych ochroną;

2) wprowadzenie komplementarnych funkcji gospodarczych (przyjazne ekologicznie rolnictwo, turystyka, rekreacja) i społecznych (edukacja ekologiczna i historyczno-kulturowa);

3) zachowanie walorów, ich restytucję, a także renowację i kształtowanie - z wykorzystaniem środków budżetowych i pozabudżetowych oraz inicjatywy społecznej (w tym młodzieży);

4) przygotowanie ofert  zagospodarowania obszarów i obiektów chronionych (z uwzględnieniem możliwych preferencji ekonomicznych);

5) obejmowanie ochroną innych cennych elementów przestrzeni gminy;

6) priorytetową realizację inwestycji infrastruktury ochrony środowiska (systemy oczyszczania ścieków i składowania odpadów stałych;

7) uwzględnianie w  zarządzaniu standardów unii europejskiej;

8) wprowadzenie zalesień i zadrzewień (także w formie komponowanej) na terenach najsłabszych gleb, przywodnych oraz w strefach zabudowy;

9) podejmowanie inicjatywy prowadzenia prac naukowo-badawczych (tak w sferze przyrodniczej jak i kulturowej gminy) z wykorzystaniem potencjału uczelni wyższych i instytutów badawczych.

1.1. Obszary i obiekty chronione ze względu na wartości przyrodnicze

1.1.1. Obszar Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego 

Park Krajobrazowy Pojezierza Iławskiego wraz ze strefą ochronną. Podstawa prawna: rozporządzenie wojewodów: olsztyńskiego (nr 120 z dnia 17 maja 1993 roku) i elbląskiego (nr 8/93 z dnia 18 maja 1993 roku). Rozporządzenia te zostały wykazane jako obowiązujące na obszarze województwa pomorskiego (zarządzenie Wojewody Pomorskiego nr 43/99 z dnia 19 marca 1999 roku w sprawie ustalenia wykazów aktów prawa miejscowego obowiązujących w województwie (Dz. Urz. Województwa Pomorskiego nr 22 z dnia 26 marca 1999 roku, poz. 70).

a)   Przyjmuje się do realizacji w zakresie kompetencji gminy zadania wynikające z ustalonych w planie ochrony ogólnych i strefowych zasad gospodarowania na obszarze parku i jego strefy ochronnej.

b)  Zapisy planu ochrony parku uwzględniono w niniejszym dokumencie w rozdziale „Zagospodarowanie terenu”.

c) Przyjmuje się wiodącą rolę Zarządu Gminy w realizacji zagospodarowania przestrzennego na obszarze strefy B-1 (Bucznik) i strefy P-6 (Jezioro Ewingi) w jej części pozostającej  poza zarządem nadleśnictwa.

d)  Przyjmuje się priorytet funkcji osłony ekologicznej tych terenów dla najbardziej wartościowych obszarów parku krajobrazowego.

e) Uznaje się funkcje turystyczno – krajoznawcze i rolnictwa przyjaznego śrowisku za komplementarne dla funkcji osłony ekologicznej.

f) Uznaje się za zasadne wspieranie wszelkich działań zmierzających do poprawy funkcjonowania przyrody, przywracania harmonii w krajobrazie, renaturyzacja i restytucji cech przyrodniczych na obszarze parku krajobrazowego i jego strefy ochronnej.

g) Przyjmuje się wartości przyrodnicze upodmiotowione prawnie w postaci Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego za główny argument w promocji atrakcyjności przyrodniczej gminy.

h) Deklaruje się kontynuację kreatywnej współpracy w realizacji zasad gospodarowania wynikających z planu ochrony z zarządem Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego i z Nadleśnictwem Susz.

1.1.2. Obszar chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgoń

Podstawa prawna: Uchwała nr VI/51/85 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Elblągu w sprawie utworzenia Zespołu Parków Krajobrazowych nad Zalewem Wiślanym oraz obszarów chronionego krajobrazu, zaktualizowana rozporządzeniem Wojewody Elbląskiego z dnia 12 lutego 1997 roku. Rozporządzenie to zostało wykazane jako obowiązujące na obszarze województwa pomorskiego (Zarządzenie Wojewody Pomorskiego nr 43/99 z 19 marca 1999 roku w sprawie ustalenia wykazu aktów prawa miejscowego obowiązujących w województwie (Dz. Urz. Województwa Pomorskiego nr 22 z dnia 26 marca 1999 roku, poz. 70).

a) Uznaje się za istotne dla przestrzeni gminy wartości przyrodnicze i krajobrazo we w obrębie Obszaru Chronionego Krajobrazu Rzeki Dzierzgoń.

b) Przyjmuje się zasadę wielofunkcyjności na obszarze chronionego krajobrazu.

c) Przyjmuje się za wiodącą funkcję ochrony wartości przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych, szczególnie ochrony różnorodności siedliskowej i wnętrz krajobrazowych przed degradacją.

d) Przyjmuje się towarzyszącą funkcję osłony ekologicznej obszaru chronionego krajobrazu dla ekosystemów wodnych i wyższych rangą form ochrony przyrody (park krajobrazowy).

e) Przyjmuje się za ważną funkcję korytarza ekologicznego o charakterze łącznikowym, posiadającego rangę ponadlokalną. Jest to łącznik pomiędzy zachodnio-mazurskim Obszarem Węzłowym krajowej sieci ekologicznej ECONET a Obszarem Węzłowym Zalewu Wiślanego i Wysoczyzny Elbląskiej.

f) Uznaje się preferencje rozwoju rekreacji i turystyki kwalifikowanej oraz specjalistycznej na obszarze chronionego krajobrazu.

g) Uznaje się rozwój turystyki i rekreacji za istotną motywację dla podniesienia standardu życia mieszkańców. Wspiera się rozwój agroturystyki i obsługi ruchu turystycznego o wysokim standardzie.

h) Uznaje się za zasadne przygotowanie szerokie oferty turystyczno-krajoznawczej i rekreacyjnej, której jednym z głównych atutów winny być lokalne walory środowiska przyrodniczego (w tym szczególnie te najwyższe, objęte ochroną).

i) Uznaje się za wybitną rolę obszarów chronionych w edukacji ekologicznej społeczeństwa. Zobowiązuje się Zarząd Gminy do inicjowania i wspierania organizacji edukacji ekologicznej w oparciu o potencjał przyrodniczych obszarów chronionych.

j) Przyjmuje się rolnictwo przyjazne środowisku za funkcję komplementarną na obszarze chronionego krajobrazu.

k) Uznaje się zasadę równoważenia rozwoju za umożliwiającą rozwój gospodarczy na obszarach chronionych na poziomie zadowalającym dla mieszkańców.

1.1.3. Pomniki przyrody

Pomniki przyrody obejmują cenne i sędziwe okazy dendroflory. Podstawa prawna: rozporządzenia Wojewody Elbląskiego nr 6/96 z dnia 25 czerwca 1996 roku i nr 13/98 z dnia 28 grudnia 1998 roku.

a)  Uznaje się za ważną ochronę drzew pomnikowych tak ze względu na znaczenie przyrodnicze, krajobrazowe, jak i ze względu na znaczenie dla edukacji  ekologicznej.

b) Uznaje się obowiązek ochrony ekspozycji drzew pomnikowych w promieniu do 20 m i także ochronę ich systemów korzeniowych w przypadku prowadzenia podziemnych sieci infrastrukturalnych.

c) Przyjmuje się za ważne działania zmierzające do identyfikacji w przestrzeni gminy innych okazów przyrody kwalifikowanych do objęcia ochroną prawną. Uznaje się za zasadne włączenie do takich działań młodzieży szkolnej.

1.1.4. Obszary przewidziane do ochrony ze względu na wartości przyrodnicze

a) Przewiduje się objęcie ochroną prawną w formie użytków ekologicznych najbardziej cennych ekosystemów gminy, szczególnie położonych w obrębie lokalnych korytarzy ekologicznych o charakterze łącznikowym. Są to między innymi: strefa jaru Brzeźnicy i tereny podmokłe w okolicy wsi Mortąg.

b) Przewiduje się wprowadzenie ochrony indywidualnej dla innych terenów jako jedną z zasad zarządzania środowiskiem przyrodniczym gminy.

c) Przewiduje się pozytywne otwarcie władz gminy dla ochrony prawnej najcenniej -

     szych elementów przyrody w miarę pełnej identyfikacji ich walorów.

d) Uznaje się za zasadne ochronę przed dysfunkcją głównych ciągów

ekologicznych gminy. Za priorytetową uznaje się ochronę tych terenów przed zabudową.

1.2. Obszary chronione ze względu na wartości środowiska kulturowego.

1.2.1. Obszary lub obiekty objęte ochroną konserwatorską, określone z urzędu:

1) obiekty i zespoły wpisane do rejestru zabytków objęte strefą pełnej ochrony konserwatorskiej - A;

2) obiekty i zespoły o wartościach historycznych wymagające działań ochronnych - objęte strefą ochrony konserwatorskiej - B;

3) obiekty archeologiczne, zewidencjonowane - W;

4) obszary obserwacji archeologicznej obejmujące miejsca domniemanego osadnictwa - OW;

1.2.2. Obszary lub obiekty, dla których obowiązuje zachowanie historycznych wartości kulturowych nie ujęte w rejestrze zabytków:

1) zespoły ruralistyczne;

2) historyczna sieć drożna;

3) obiekty mieszkalne;

4) obiekty produkcyjne.

1.2.3. Obszary o wartości przestrzenno-krajobrazowej - E, wskazane do ochrony, dla których obowiązuje ochrona ekspozycji zespołów zabytkowych. . W celu zachowania sylwety osady wiejskiej. na obszarach tych obowiązują ograniczenia zabudowy lub wysokości zabudowy oraz  zadrzewień.

1.2.4. Obszary o dużych wartościach krajoznawczych wskazane do ochrony - strefa ochrony krajobrazu - K.

1.2.5. Obiekty i elementy zieleni wskazane do ochrony obejmujące:

1) założenia parkowe, gdzie ochroną należy objąć zieleń parkową oraz aleje parkowe;

2) cmentarze nieczynne, gdzie ochroną należy objąć grobowce, pomniki, aleje cmentarne oraz zieleń wysoką.

Strefy AW oraz OW ustanowione są z urzędu, pozostałe strefy oraz obszary wskazane do ochrony wymagają uszczegółowienia na etapie opracowania m.p.z.p.

2. Wartości środowiska przyrodniczego istotne dla gospodarki przestrzennej i zrównoważonego rozwoju przestrzennego

2..1. Za wartości istotne dla gospodarki przestrzennej uznaje się:

a) wysoką bioróżnorodność związaną głównie z obszarem parku krajobrazowego i obszarem chronionego krajobrazu oraz strefami korytarzy ekologicznych o charakterze łącznikowym – działania kierunkowe będą tu zmierzać do zachowania bioróżnorodności, a także jej zwiększania zgodnie z zasadami określonymi w planie ochrony parku, programach ochrony przyrody sporządzanych dla nadleśnictw i w gminnym programie ochrony i kształtowania wartości przyrodniczych;

b) wysoki potencjał agroekologiczny terenów rolnych gminy, jeden z najwyższych na terenach pojeziernych – warunkuje to wybitnie rolnicze predyspozycje przestrzeni przyrodniczej gminy. Uznaje się ochronę tego potencjału za jeden z priorytetów w polityce przestrzennej gminy. Działania kierunkowe będą tu zmierzać do ograniczania wyłączania z produkcji gruntów najlepszych, ochrony gleb przed erozją, ochrony gleb organicznych, poprawy struktury przyrodniczej terenów rolnych, ochrony zadrzewień śródpolnych i małych kompleksów leśnych. Za celowe uznaje się wprowadzenie agroturystyki postrzeganej jako jednej z ważnych motywacji tworzenia wielofunkcyjnych gospodarstw rolnych. Silne gospodarstwa rolne uznaje się za główny czynnik organizacyjno – ekonomiczny realizacji zadań ochrony potencjału agroekologicznego na poziomie podstawowym. Polityka przestrzenna gminy w tym zakresie będzie zmierzać do umacniania roli wielofunkcyjnych gospodarstw rolnych w zakresie niezbędnym i przy pomocy możliwych środków ekonomicznych i pozaekonomicznych (polityka prorolna);

c) zasoby leśne posiadające, obok wybitnego znaczenia przyrodniczego, także znaczenie gospodarcze (w tym turystyczne i rekreacyjne). Przyjmuje się za zasadne zwiększanie lesistości gminy poprzez przeznaczanie pod zalesienia najsłabszych gruntów rolnych. Wspierane są zalesienia na gruntach prywatnych poprzez stosowanie odpowiedniej polityki. Uznaje się za celowe opracowanie programowych zasad zwiększania lesistości w ramach gminnego programu ochrony i kształtowania wartości przyrodniczych. Wspierane są wszelkie działania zmierzające do rozwoju takich form gospodarki, które stymulują ochronę, kształtowanie i odtwarzanie zasobów leśnych (punkty skupu płodów leśnych, przetwórstwo drewna, szkółkarstwo i inne). Deklaruje się zasadność współdziałania z nadleśnictwami w zakresie ochrony potencjału leśnego gminy;

d) wysokie walory krajobrazowe znacznej części gminy, mające znaczenie dla jej fizjonomii i jednocześnie przekładające się na wartości ekonomiczne. Uznaje się, że atrakcyjny, harmonijny krajobraz jest jednym z atrybutów rozwoju gminy, Naturalną konsekwencją powyższego jest przyjęcie ochrony wartości krajobrazowych jako jednego z priorytetów strategii rozwoju gminy. Uznaje się gospodarkę przestrzenną (w tym lokalizacyjną) za ten element zarządzania przestrzenią, który w głównym stopniu realizuje ochronę i kształtowanie krajobrazu. Przyjmuje się w polityce przestrzennej dążenie do zachowania lub przywrócenia ładu przestrzennego jako kierunkowego działania ochrony walorów krajobrazowych gminy;

e) podsystemy przyrodnicze o cechach potencjalnych użytków ekologicznych, cechujące się odrębnością i różnorodnością siedliskową, posiadające duże znaczenie dla lokalnej organizacji funkcjonowania przyrody i dla krajobrazu. Na obszarze gminy są to fragmenty dolin rzecznych (na przykład dolina Brzeźnicy), zespoły roślinności śródpolnych terenów wilgotnych i podmokłych, ciągi łącznikowe korytarzy ekologicznych i inne. Uznaje się za celowe działania dla zachowania i przyrodniczego wzmacniania tych podsystemów przyrodniczych. Dla najbardziej wartościowych z nich będzie się wprowadzać sukcesywnie ochronę prawną w ramach gminnego systemu ekologicznego. Podsystemy te winny być zidentyfikowane w gminnym programie ochrony i kształtowania wartości przyrodniczych.

f) wody powierzchniowe gminy, gdzie kluczową rolę pełnią: system hydrograficzny rzeki Dzierzgoń, jeziora i tereny podmokłe. Uznaje się za priorytetową ochronę kompleksową wód powierzchniowych – tak ich jakości, jak i ilości. Przyjmuje się realizację programu zwiększania retencji wodnej w gminie, stanowiącego działania w kierunku ich ochrony ilościowej. Uznaje się za ważne dla jakości zasobów wodnych stosowanie odpowiednich standardów w gospodarce przestrzennej. ustala się za zasadne realizację stref ekotonowych wokół wód powierzchniowych. W polityce przestrzennej takie działania będą inicjowane i wspierane (w tym ekonomicznie) jako istotne dla ochrony wód przed dopływem zanieczyszczeń powierzchniowych. Ustala się dążenie do regulacji gospodarki ściekowej i odpadami jako ważnych zadań na rzecz ochrony wód. 

Przyjmuje się, że ochrona wód powierzchniowych jest warunkiem koniecznym rozwoju turystyki i rekreacji;

g) zasoby użytkowe wód podziemnych, szczególnie w obrębie Głównego Zbiornika Wód Podziemnych 210 (Iławskiego). Dając wyraz trosce o jakość zasobów wód podziemnych przyjmuje się do realizacji w polityce przestrzennej zasady gospodarowania w strefie ochronnej Głównego Zbiornika Wód Podziemnych określonych w formie propozycji w dokumentacji hydrologicznej zbiornika 210. 

h) pomnikowe okazy dendroflory, stanowiące obiekty prawnie chronione lub do takiej ochrony predestynowane. Uznaje się znaczenie przyrodnicze, krajobrazowe i edukacyjne okazów dendroflory. Konsekwentnie przyjmuje się działania wspierające identyfikację okazów dendroflory nie objętych jeszcze ochroną, między innymi poprzez włączanie tu społeczeństwa gminy (w tym młodzieży). Przyjmuje się za obowiązującą zasadę ochrony ekspozycji drzew pomnikowych (w promieniu do 20 m) w zależności od uwarunkowań lokalnych;

i) zasoby surowców naturalnych, mające bardzo duże znaczenie gospodarcze dla gminy. Zdając sobie sprawę z nieodnawialnego charakteru tych zasobów przyjmuje się w polityce przestrzennej i gospodarczej zasadę wyważonego korzystania z tych zasobów. Dostrzega się możliwość występowania konfliktów między eksploatacją zasobów a innymi funkcjami ( w tym rolną). Uznaje się zasadę negocjacyjnego rozwiązywania takich konfliktów, gdzie środowisko przyrodnicze będzie postrzegane na prawach strony;

j) relatywnie czyste środowisko przyrodnicze jako odrębna wartość sama w sobie, którą należy chronić i wzmacniać, czyniąc z niej jeden z argumentów w promocji gminy. Uznaje się integralną rolę tej wartości w stosunku do przestrzeni gminy, tworzoną i utrzymywaną poprzez działania cząstkowe. Przyjmuje się, że czyste środowisko będzie spektakularnym celem rozwoju przestrzennego. 

2.2. Mając na uwadze wynikające z przedstawionych wyżej wartości środowiska przyrodniczego wzajemne powiązania tych elementów z warunkami życia i rozwoju gospodarczego i uznając za zasadę całościowe (holistyczne) postrzeganie przestrzeni (w tym przyrodniczej) – przyjmuje się kierunkowo zintegrowane zarządzanie przestrzenią gminy. Uznaje się, że zintegrowane zarządzanie jest warunkiem koniecznym równoważenia rozwoju gminy.

2.3. Uznaje się za celowe opracowanie gminnego programu ochrony i kształtowania wartości przyrodniczych. Program taki winien uwzględniać: zapisy planu ochrony parku krajobrazowego, programy ochrony przyrody dla nadleśnictw, rygory ochronne wynikające z przepisów prawa powszechnego i odniesione do elementów środowiska na obszarze gminy. Głównym celem opracowania i realizacji takiego programu winno być stworzenie realnych podstaw dla zapewnienia zrównoważonego i trwałego rozwoju gminy, optymalnie wykorzystującego lokalne wartości środowiska przyrodniczego.

2.4. Uznaje się rolę zalesień za znaczącą dla podniesienia lokalnych wartości środowiska przyrodniczego. Przyjmuje się ogólne zasady priorytetów dla zalesień. Zalesienia winny obejmować głównie:

a) gleby najsłabszych klas bonitacyjnych;

b) obszary w strefach wododziałowych (ze względu na rolę hydrologiczną lasów);

c) obszary w obrębie lokalnych ciągów ekologicznych (jako działania wzmacniające ich funkcje przyrodnicze);

d) obszary w obrębie strefy alimentacji wód;

e) tereny rolne zagrożone erozją;

f) tereny w obrębie stref krawędziowych dolin rzecznych;

g) tereny nieczynnych wyrobisk po eksploatacji kruszywa;

h) inne tereny, gdzie lasy lokalnie mogą mieć znaczenie w ochronie wód powierzchniowych;

i) pod pojęciem zalesiania rozumie się tu także zadrzewienia o charakterze pasmowym w strefach przywodnych (pełniące rolę biofiltrów);

j) zalesienia winno się prowadzić zgodnie z gminnym programem zalesiania, a na gruntach prywatnych pod nadzorem leśników.

3. Przeciwdziałanie zagrożeniom środowiska

3.1. Na obszarze gminy nie występują większe (przemysłowe i komunikacyjne) zagrożenia środowiska.

3.2. Erozja gleb występuje lokalnie na gruntach ornych o znacznym nachyleniu jako erozja wodna i uprawowa. Działania zapobiegające to: stosowne zabiegi agrotechniczne, a w skrajnych przypadkach założenie trwałej pokrywy roślinnej (pastwiska, lasy). Erozją potencjalną zagrożone są tereny pokryte roślinnością trwałą, której usunięcie może wywołać erozję rzeczywistą. Uznaje się problem ochrony przed erozją za ważny w zarządzaniu przestrzenią. Przyjmuje się w polityce przestrzennej wspieranie i pomoc w zabiegach przeciwerozyjnych. Uznaje się istotną rolę uświadamiania w tym zakresie użytkowników terenów zagrożonych erozją.

3.3. Wprowadzanie do atmosfery zanieczyszczeń pyłowych i gazowych ma charakter lokalny. Przyjmuje się za zasadne doprowadzenie do ekologizacji systemów grzewczych, między innymi poprzez działania na rzecz doprowadzenia gazu przewodowego.

3.4. Zagrożenie czystości wód powierzchniowych wiąże się z dopływem ścieków z rolnictwa, gospodarki komunalnej i dopływem zanieczyszczeń powierzchniowych z terenów rolnych. Główne przeciwdziałania to:

a) regulacja gospodarki ściekowej;

b) wprowadzenie obowiązku prawidłowego składowania obornika i gnojowicy;

c) wprowadzenie obowiązku prawidłowego składowania nawozów;

d) regulacja gospodarki odpadami;

e) tworzenie roślinnych stref ekotonowych przywodnych, chroniących przed  dopływem zanieczyszczeń powierzchniowych.

     Uznaje się potrzebę przeciwdziałania zanieczyszczaniu wód powierzchniowych  w randze priorytetu w gospodarce przestrzennej. Uznaje się za pilną potrzebę oczyszczenia sieci melioracyjnej w celu zwiększenia jej drożności i tym samym zdolności do usuwania zanieczyszczeń.

3.5. Zagrożenie czystości wód podziemnych dotyczy głównie pierwszego ich poziomu. Przeciwdziałania winny być podobne jak powyższe (3.4.).

3.6. Zagrożenie litosfery wiąże się głównie z eksploatacją kruszywa i składowaniem śmieci. Przyjmuje się zasadność przeciwdziałania tej degradacji poprzez: regulację gospodarki odpadami i rekultywację terenów zdegradowanych (wyrobiska, składowiska). Uznaje się regulację gospodarki odpadami w gminie za jedno z priorytetowych zadań.

3.7. Przyjmuje się realność wystąpienia nadzwyczajnych zagrożeń środowiska, związanych głównie z przewozem ładunków niebezpiecznych. Uznaje się za celowe wyposażenie służb ratowniczych straży pożarnej w podstawowy sprzęt. Uznaje się za konieczne opracowanie i utrzymywanie systemu łączności z wyspecjalizowanymi jednostkami ratownictwa chemicznego.

3.8. Obowiązują także działania ochronne określone w punkcie 2 („Wartości środowiska przyrodniczego istotne dla gospodarki przestrzennej i zrównoważonego rozwoju przestrzennego”).
4. ZAGOSPODAROWANIE TERENU

W oparciu o przeprowadzoną analizę i ocenę zjawisk demograficznych istnieją przesłanki dla określenia wielkości zaludnienia. Przyjmuje się założenie, że na terenie gminy Stary Dzierzgoń w roku 2010 będzie zamieszkiwało 5.300 osób (wzrost ludności o 30% - w obrębie Stary Dzierzgoń, Stare Miasto i Przezmark, w pozostałych miejscowościach rotacja ludności w stosunku do obecnie zamieszkałej + –10%)

W związku z zakładanym wzrostem ludności przyjmuje się, że nowa zabudowa związana  z zamieszkaniem będzie realizowana głównie we wsiach Stary Dzierzgoń i Przezmark. W tych miejscowościach wskazane są tereny dla nowej zabudowy mieszkaniowej w pozostałych miejscowościach realizowane będą uzupełnienia zabudowy w obrębie  zabudowy wsi oraz w bezpośrednim sąsiedztwie terenów zabudowanych.. Zabudowa zagrodowa może być realizowana bez powiązania ze zwartą zabudową wsi (zabudowa rozproszona) lecz potrzeba jej realizacji musi być poparta  uzasadnieniem rodzaju produkcji, wielkością gospodarstwa.

4.1. Sieć osadnicza

Przyjmuje się hierarchię jednostek osadniczych:

a) ośrodek gminny – wieś Stary Dzierzgoń, wyposażenie ośrodka w zakresie zaspokojenia potrzeb ludności w dziedzinie oświaty, kultury, zdrowia, handlu oraz obsługi rolnictwa;

b) ośrodki lokalne – funkcję tę będą pełnić wsie: Przezmark i Myślice, wyposażenie ośrodka w zakresie zaspokojenia potrzeb ludności w dziedzinie kultury i zdrowia (filie), oświaty, handlu i obsługi rolnictwa;

c) ośrodki uzupełniające pełnić będą funkcje obsługi w zakresie  zdrowia i kultury, czynnych przynajmniej jeden raz w tygodniu oraz handlu.  Są to wsie: Lubachowo, Folwark i Matule;

d) pozostałe ośrodki osadnicze.

4.2. Funkcja komercyjna

Dla rozwoju gospodarczo - ekonomicznego gminy niezbędne jest zagospodarowanie terenów predysponowanych do pełnienia funkcji gospodarczej. Są to:

1) tereny położone w strukturze jednostek osadniczych o relatywnie łatwym dostępie do sieci wodociągowej i energetycznej a w przyszłości również  kanalizacyjnej;

2) tereny poza strukturą osadniczą: na północ od wsi Stare Miasto w strefie podmiejskiej miasta Dzierzgonia oraz na północ od wsi Stary Dzierzgoń z uwarunkowaniem realizacji powiązań komunikacyjnych tych terenów poza pasem drogowym drogi Malbork – Iława;

a) zakaz bezpośredniego dostępu do tych terenów  z drogi głównej wojewódzkiej;

b) konieczność realizacji zbiorczych dróg dojazdowych;

c) realizacja funkcji komercyjnej wymaga opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

3) tereny w obrębie zwartej zabudowy wsi o przesądzonym użytkowaniu: są to tereny niezagospodarowane  lub tereny zainwestowane do przekształceń;

a)  funkcja preferowana to działalność usługowa i produkcyjna z uzupełniającą  funkcją  mieszkaniową;

4.3. Funkcja turystyczna

Ustala się obszary pod rozwój turystyki w miejscowościach:

a) Przezmark – adaptacja terenów zainwestowanych:

· wymagana modernizacja substandardowej bazy turystycznej ośrodka wypoczynkowego;

· wskazane tereny pod nowe realizacje po wschodniej stronie jeziora;

· miejscowość wskazana dla pełnienia funkcji obsługi turystyki;

· maksymalna pojemność bazy noclegowej ustalona jest na 720 miejsc noclegowych;

b) Bucznik – Folwark:

· wskazany dla prowadzenia funkcji agroturystycznej;

· możliwość lokalizacji bazy noclegowej;

· maksymalna pojemność bazy noclegowej ustalona jest na 250 miejsc;

c) Stary Dzierzgoń - wskazany dla pełnienia funkcji turystycznej jako wspomagającej:

· ze względu na ruch turystyczny przechodzący drogą 515 Malbork – Iława wskazana lokalizacja bazy noclegowej (motelu) z pełną obsługa podróżnych;

· zakładana ilość miejsc noclegowych nie może przekroczyć 100 łóżek;

d) Bądze – miejscowość położona nad jeziorem w strefie przyrodniczej, predysponowana dla prowadzenia funkcji turystycznej w szczególności, dydaktyczno – naukowej; 

-  wskazana lokalizacja szkoły ekologicznej oraz miejsc noclegowych dla pobytu całorocznego. Maksymalna ilość bazy noclegowej wynosi 80 miejsc noclegowych; 

-  obowiązuje zakaz lokalizacji pól biwakowych nad Jeziorem Bądze;

e) Mortąg – miejscowość położona w strefie buforowej Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego. Obowiązuje: 

· funkcja turystyczno – krajoznawcza z ukierunkowaniem na turystykę kwalifikowaną, agroturystykę, turystykę rodzinną;

· maksymalna pojemność – 50 miejsc noclegowych

4.4. Gospodarka rolna

1. Dostosowanie struktury produkcji rolnej do warunków przyrodniczych uwzględniających:

a) optymalne wykorzystanie potencjału rolnictwa;

b) odporność środowiska przyrodniczego;

1) Ustala się  zasady gospodarowania na obszarze Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego

a)  gdzie dopuszczalna koncentracja inwentarza nie może przekraczać 4 SD na 1 ha użytków rolnych, w chowie drobiu – kury 0,0088, brojlery 0,054, kaczki – 0,01, gęsi – 0,016;

b)  w gospodarstwie rolnym koncentracja zwierząt nie może przekroczyć 2 SD na 1 ha użytków rolnych. 

       W przypadku przekroczenia podanej wyżej obsady zwierząt wymagane jest opracowanie oceny oddziaływania na środowisko (wg ochrony Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego, uchwalonego przez wojewodów elbląskiego i olsztyńskiego w 1994 r. a przyjętym przez Wojewodę Pomorskiego w 1999 r.). 

c) lokalizacja obiektów inwentarskich i drobiarskich o obsadzie większej niż 50 SD nie może być mniejsza niż 400 m od skraju kompleksów leśnych;

d) preferowane gospodarstwa w obrębie Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego to gospodarstwa średniej wielkości (15 – 25 ha) produkujące „zdrową żywność”, wspomagane prowadzeniem agroturystyki;

2.  Wspomaganie działań restrukturyzacyjnych w rolnictwie, w tym:

stworzenie warunków wielofunkcyjnego rozwoju wsi przez wspomaganie dro

      bnej działalności gospodarczej;

 wspieranie realizacji małych, ekologicznie bezpiecznych przetwórni rolno -

     spożywczych, szczególnie w powiązaniu z gospodarstwami typu fermowego;

wspieranie działań i promowanie rozwoju agroturystyki na terenach wiejskich;

podjęcie działań zmierzających do rozwijania produkcji zdrowej żywności.

4.5.    Gospodarka leśna

1) podstawowa funkcja lasów to ochrona i kształtowanie krajobrazu leśnego, w różnych warunkach środowiska przyrodniczego, z zachowaniem zasad maksymalnego utrzymania tego terenu w stanie zadrzewionym;

2) nadrzędnym celem gospodarki leśnej jest dążenie do zachowania istniejących, naturalnych krajobrazów leśnych i walorów przyrodniczych;

3) podstawą prowadzenia gospodarki leśnej jest „Plan urządzenia lasu”, sporządzony zgodnie z zasadą uwzględniania aspektów przyrodniczych i ekologicznych gdzie:

a) lasy w Parku Krajobrazowym Pojezierza Iławskiego traktować należy ze specjalnym uwzględnieniem aspektów przyrodniczych i ekologicznych, zmierzających do podniesienia walorów krajobrazowo – przyrodniczych;

b) specjalnej ochronie podlegają obszary o funkcjach ochronnych tzn. glebochronne, wodochronne i ochrony krajobrazu;

c) lasy w otulinie parku krajobrazowego oraz lasy na pozostałym obszarze są lasami produkcyjnymi;

4) w przypadku klęsk żywiołowych, masowych zniszczeń przez szkodniki lub zjawisk patologicznych należy dążyć niezwłocznie do uzupełnienia drzewostanu;

5) dla poprawy środowiska przyrodniczego oraz wzrostu lesistości gminy proponowane są tereny pod zalesienia przy czym zalesienie winno być realizowane przede wszystkim:

a) na obszarach o najniższej bonitacji gleb;

b) w powiązaniu z istniejącymi lub pomiędzy istniejącymi kompleksami leśnymi, tworząc tereny łącznikowe;

c) na obszarach, na których niezbędne jest zwiększenie retencji wody wobec postępującego procesu suszy.

4.6.   Produkcja oparta o surowce naturalne

W oparciu o „Inwentaryzację złóż i wyrobisk kopalin stałych oraz składowisk odpadów w gminie Stary Dzierzgoń” wykonaną w 1993 roku przez Przedsiębiorstwo Geologiczne „POLGEOL” ustala się tereny dopuszczalne do eksploatacji:

1) żwiru w miejscowości Porzecze;

2) piasku w miejscowości Tabory;

3) piasku w miejscowości Przezmark;

4) piasku w miejscowości Królikowo;

5) piasku w miejscowości Lubachowo;

6) piasku (eksploatacja) w miejscowości Górki;

7) żwiru (eksploatacja) w miejscowości Stare Miasto.

Eksploatacja kopalin wymaga zgody Geologa Wojewódzkiego, na podstawie opracowania hydrogeologicznego pod warunkiem, że eksploatacja nie wpłynie negatywnie na środowisko przyrodnicze.

5. Kierunki rozwoju systemów transportowyCh

5.1. Adaptuje się regionalny układ dróg kołowych, do którego wchodzą drogi wojewódzkie oraz wybrane drogi powiatowe, mające zasadnicze znaczenie dla funkcjonowania układu drogowego. Do wybranych dróg powiatowych należą: droga Stary Dzierzgoń – Mortąg – Iława oraz droga Stary Dzierzgoń – Matule – Cieszymowo (Prabuty, Stary Targ).

5.2. Dla realizacji celów samorządowej polityki województwa pomorskiego jest utrzymanie rezerw terenowych dla:

a) modernizacji drogi wojewódzkiej nr 515, relacji Malbork – Dzierzgoń – Iława, do parametrów drogi klasy G, w tym rezerwy terenowej dla obejścia drogowego wsi Stary Dzierzgoń;

b) dla modernizacji drogi wojewódzkiej nr 516 relacji Dzierzgoń – Pasłęk do parametrów  drogi klasy G;

c) dla modernizacji drogi wojewódzkiej nr 519 relacji Stary Dzierzgoń – Przezmark – Zalewo – Olsztyn, do parametrów drogi  klasy Z;

d) dla modernizacji drogi wojewódzkiej nr 526 relacji  Przezmark – Myślice – Pasłęk, do parametrów drogi klasy technicznej Z.

5.3. Dla realizacji celów polityki samorządu powiatowego, w tym również dla komunikacyjny powiązań wewnętrznych niezbędne jest utrzymanie rezerw terenowych dla budowy i modernizacji dróg stanowiących połączenia ponadlokalne:

a) drogi nr 09384 relacji Dzierzgoń – Lubachowo – Pronie;

b) drogi nr 09378 relacji Protowo – Porzecze – Myślice;

c) drogi nr 0976 relacji Myślice – Rejsyty – Rychliki;

d) drogi nr 09383 relacji Stare Miasto – Folwark;

e) drogi nr 09382 relacji Folwark – Lubachowo;

f) drogi nr 09565 relacji Stary Dzierzgoń – Matule;

g) drogi nr 09560 relacji droga nr 515  - Matule – Górki – Prabuty;

h) drogi nr 09564 relacji Matule – Cieszymowo;

i) drogi nr 09566 relacji Stary Dzierzgoń – Mortąg – Iława.

5.4.    Modernizacja dróg powiatowych dotyczy:

a) poszerzenia dróg do normatywnej szerokości dla  klasy technicznej Z;

b) modernizacji istniejących nawierzchni lub budowy nawierzchni twardej na drogach gruntowych i żwirowych przy zachowaniu wzdłuż nich istniejących zadrzewień.

5.5.  Dla realizacji celów lokalnych niezbędna jest budowa i modernizacja dróg gminnych istniejących, w tym utrzymanie ich w sprawności technicznej:

a) droga nr 00903007 relacji Królikowo – Lipiec – Pudłowiec;

b) droga nr 00903004 relacji Przezmark – Tabory – do drogi powiatowej Myślice – Zalewo;

c) droga nr 0093001 relacji Mortąg – Bucznik;

d) droga nr 0093002 relacji Matule – Janowo.

5.6. Ponadto dla zapewnienia dostępności do terenu oraz dla sprawności powiązań drogowych, realizacji nawierzchni twardej  w klasie D wymagają połączenia lokalne (obecnie ślad dróg gruntowych):

a) Bucznik – Folwark;

b) Lubachowo – Kołtyniany – Protowo;

c) Kornele – Skolwity;

d) Pachoły – Prakwice – Stare Miasto;

e) Skolwity – Gisiel;

f) Kołtyniany – Porzecze – Rejsyty.

       Ponadto niesprzeczna z ustaleniami studium jest uzasadniona realizacja dróg lokalnych i dojazdowych nie wymienionych wyżej.

5.7. Dla zapewnienia bezpieczeństwa ruchu  pieszego ustala się zasadę:

a) realizacji wzdłuż wszystkich dróg w obrębie zwartej zabudowy wsi – chodników i oświetlenia ulicznego;

b) realizacji wzdłuż dróg wojewódzkich (jako najbardziej obciążonych ruchem drogowym) ścieżki pieszo – rowerowej poza pasem jezdnym.

5.8. Dla zapewnienia obsługi ruchu samochodowego niezbędna jest lokalizacja miejsc obsługi podróżnych (MOP) wzdłuż dróg wojewódzkich, na terenach przeznaczonych  dla funkcji komercyjnej, której uściślenie będzie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

5.9. Komunikacja kolejowa. Utrzymuje się pas rezerwy terenowej wzdłuż istniejącej linii

       kolejowej znaczenia miejscowego relacji Malbork – Dzierzgoń – Myślice – Morąg.

       Wskazane na niej jest utrzymanie przewozów pasażerskich i towarowych.

5.10.Główne szlaki turystyczne. Rozwój ruchu rowerowego i turystyki wymaga tworzenia bezpiecznych szlaków turystycznych. Na terenie gminy ustala się potrzebę realizacji


takich szlaków dla:

a) trasy rowerowej międzyregionalnej relacji Prabuty – Stare Miasto – Prakwice –   Święty Gaj;

b) trasy rowerowej relacji Prabuty – Stary Dzierzgoń – Myślice (na nieczynnej li  -     nii  kolejowej Brudzędy – Markusy;

c) trasy rowerowej relacji Stary Dzierzgoń – Mortąg – Bądze – Jerzwałd (Iława);

d) trasy rowerowej relacji Przezmark – Bądze – Kamieniec (z wykorzystaniem


istniejących dróg leśnych).

Lokalne ciągi rowerowe winny być projektowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

5.11. Obsługę ruchu rowerowego i związane z nią urządzenia przewiduje się w miejscowościach: Stary Dzierzgoń, Porkwice, Myślice  oraz we wsi Bądze.

6.  Infrastruktura techniczna

6.1. Koncepcja skanalizowania gminy

Z uwagi na uwarunkowania terenowe, przyrodnicze, prawne, rodzaj odbiornika ścieków, koszty inwestycji i eksploatacji ustala się dla gminy układ kanalizacji z trzema zbiorczymi oczyszczalniami: w Przezmarku, Starym Dzierzgoniu i Myślicach. Wariantowo dodatkowo z oczyszczalnią w Starym Mieście. Do kanalizacji przewiduje się podłączenie zwartej zabudowy w poszczególnych wsiach. Zakłada się kanalizację grawitacyjno – ciśnieniową. Pompownie usytuowane w najniższych miejscach w formie studzien jako bezobsługowe. Dla zabudowy rozproszonej przewiduje się lokalny układ kanalizacji z oczyszczalniami lokalnymi, zagrodowymi, ew. zbiornikami bezodpływowymi. Przyjęto, że zbiorcze oczyszczalnie mechaniczno – biologiczne winny posiadać punkt zlewny i będą pracować w technologii z osadem czynnym niskoobciążonym. Wskazane jest dokonywanie wyboru tego samego typu oczyszczalni w obrębie gminy co ułatwi i pozwoli na prawidłową przyszłą eksploatację oraz korzystanie z serwisu. Wybór typu oczyszczalni winien nastąpić na drodze przetargu. Zakłada się, że w pierwszym okresie eksploatacji oczyszczalnie będą przyjmować ścieki w znacznej ilości dowożone.

1) Układ kanalizacji z oczyszczalnią w Myślicach

      Szacuje się, że przepustowość oczyszczalni powinna wynosić 150 m3/d. Odbiornikiem ścieków będzie rzeka Dzierzgoń. Do oczyszczalni kierowane będą ścieki systemem kanalizacji ze wsi: Myślice, Lubachowo, Gisiel, Pronie. W pierwszym okresie zakłada się dowożenie ścieków  ze wsi Skolwity, Kornele, Latkowo, Tabory, Pudłowiec.  Docelowo dla miejscowości wymienionych wyżej przewiduje się lokalne systemy lub wariantowo podłączenie do układu kanalizacji w Myślicach.

2) Układ kanalizacji z oczyszczalnią we wsi Stary Dzierzgoń

      Do oczyszczalni tej zakłada się skierować ścieki ze wsi: Stary Dzierzgoń, Mortąg, Monasterzysko Wielkie, Matule, Wartule, Górki. Szacuje się, że przepustowość oczyszczalni powinna wynosić Qśrod = 150 m3/d. Odbiornikiem ścieków oczyszczonych będzie rów melioracyjny.

3)    Układ kanalizacji z oczyszczalnią w Przezmarku

 Istniejąca oczyszczalnia mechaniczno – biologiczna z usuwaniem związków biogennych typu Bioblok PS – 150  ma przepustowość 150 m3/d. Odbiornikiem ścieków oczyszczonych jest rzeka Dzierzgoń. Obecnie do oczyszczalni układem kanalizacji kierowane są ścieki ze wsi Przezmark. Zakłada się skierować do tej zlewni układem kanalizacji ścieki ze wsi Milikowo, Folwark, Nowy Folwark, a ze wsi Protajny dowozić.

4)    Układ kanalizacji dla wsi Stare Miasto

       Z uwagi na bliskie sąsiedztwo z miejscowością Dzierzgoń, która posiada sieć kanalizacyjną oraz  nowoczesną oczyszczalnię. Przyjmuje się rozwiązanie przesyłania ścieków  z miejscowości Stare Miasto do układu kanalizacji miasta Dzierzgoń. Wariantowo przewiduje się oczyszczalnię w miejscowości Stare Miasto. Szacuje się, że przepustowość oczyszczalni powinna wynosić 50 m3/d. Z uwagi na to, że Stare Miasto objęte jest strefą chronionego krajobrazu korzystniejsze jest przyjęcie wariantu skierowania ścieków do układu kanalizacji miasta Dzierzgoń. Projektowane systemy gospodarki ściekowej z lokalizacją oczyszczalni oraz obszarem jej obsługi przedstawiają mapy: „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego – Gospodarka ściekowa na tle uwarunkowań przyrodniczych” skala 1:25.000 oraz lokalizacja istniejącej i projektowanych oczyszczalni na rysunku „Kierunków Zagospodarowanie Terenu” w skali 1:10.000. 

6.2. Gospodarka odpadami

1)  Pojemność składowiska wystarczy na przyjęcie odpadów stałych z obszaru  gminy Stary Dzierzgoń do 2003 roku. Przewiduje się na perspektywę rozwiązanie wariantowe:

I wariant – zawarcie umowy z Urzędem Miasta i Gminy Dzierzgoń na wywożenie odpadów stałych na składowisko w Dzierzgoniu, które ma dość dużą rezerwę pojemności;

II wariant – realizacje Gminnego Zakładu Utylizacji Odpadów na terenie gminy Stary Dzierzgoń. Dla tego wariantu  wskazano do wyboru trzy lokalizacje  (patrz: mapa - „Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy”).

2)   Zobowiązuje się Zarząd Gminy do wprowadzenia segregacji odpadów. W tym celu niezbędne jest usytuowanie w każdej miejscowości pojemników (których ilość zależy od wielkości wsi) dla poszczególnych rodzajów odpadów.

6.3.    Zaopatrzenie w gaz

a)  dla zaopatrzenia mieszkańców gminy Stary Dzierzgoń w gaz ziemny niezbędna jest realizacja sieci gazociągu z kierunku Dzierzgonia. Ustala się rezerwę terenu dla budowy sieci gazowych oraz dla lokalizacji stacji redukcyjnej gazu w rejonie Starego Dzierzgonia;

b)  doprowadzenie gazu do jednostek osadniczych winno odbywać się etapowo. W pierwszym etapie – doprowadzenie gazu do wsi Stare Miasto i Stary Dzierzgoń, w drugim etapie – do wsi Folwark i Przezmark. Dalsza rozbudowa sieci gazowej możliwa jest pod warunkiem ekonomicznego jej uzasadnienia;

c)  utrzymanie rezerwy terenu dla sieci przesyłowej gazu wysokoprężnego dla zaopatrzenia w gaz gmin położonych po stronie wschodniej (Pasłęk, Godkowo).

6.4.    Elektroenergetyka.

W celu zapewnienia dostawy  mocy elektroenergetycznej do terenu oraz pewności zasilania niezbędne jest:

a) utrzymanie rezerwy terenu dla realizacji projektowanej linii elektroenergetycznej 110 kV;

b) utrzymanie w sprawności technicznej sieci średniego napięcia;

c) w miarę potrzeb sukcesywna rozbudowa linii elektroenergetycznych oraz stacji trafo 15/4 kV dla pełnego zaspokojenia zapotrzebowania na energię elektryczną przy zwiększeniu potrzeb dla celów bytowych, produkcji rolnej i ogrzewania obiektów;

d) promowanie pozyskania ze źródeł niekonwencjonalnych energii elektrycznej (elektrownie wodne i wiatrowe) i energii cieplnej (spalanie słomy) na terenie Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego;

e) przyjmuje się zasadę realizacji kablowych linii elektroenergetycznych oraz sukcesywną wymianę linii istniejących (przy modernizacji) napowietrznych na kablowe. Zgodnie z ustawą Prawo energetyczne (Dz. U. nr 106, poz. 668 z 1998 roku) gmina zobowiązana jest do opracowania „Projektu założeń do planu zaopatrzenia obszaru gminy w energię elektryczną”.

6.5.    Telekomunikacja

Dla pełnego zaopatrzenia obszaru gminy w sieć telekomunikacyjną oraz zapewnienia dostępu do telefonii komórkowej ustala się:

1) utrzymanie rezerwy terenu wzdłuż dróg w celu realizacji sieci telekomunikacyjnej;

2) zabieganie w przedstawicielstwach sieci telefonii komórkowej o objęcie obszaru gminy zasięgiem dostępu do poszczególnych sieci;

3) utrzymanie rezerw terenowych dla realizacji masztów sieci telefonii komórkowej.

6.6.    Melioracje


Wymagane jest:

a) stałe utrzymanie w sprawności technicznej urządzeń melioracyjnych – istniejący system melioracyjny (zasięg Żuław) zlokalizowany na wschód od Dzierzgonia;

b) na pozostałym obszarze prowadzenie gospodarki wodnej wymaga zachowania w optymalnym stopniu walorów środowiska oraz przeciwdziałania zjawisku suszy. Preferowany jest wzrost pojemności wodnej gleb, ochrona przed przesuszaniem mokradeł, zakrzaczeń i użytków ekologicznych.

7. Obszary wymagające zintegrowanych działań planistycznych

W celu prowadzenia racjonalnej gospodarki przestrzennej ustala się co następuje:

1) opracować miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w skali odpowiedniej dla rozwiązania problemów w danym obszarze. Obszary na, których wskazano opracowanie planu obejmują

a)  obszar wsi Stare Miasto łącznie ze strefą komercyjną;

b)  obszar wsi Stary Dzierzgoń łącznie ze strefą komercyjną;

c) obszaru wsi Przezmark łącznie ze strefą turystyczną;

d) obszar wsi Myślice;

e) obszar wsi Bądze.

Granice opracowania dla wyżej wymienionych obszarów określono na rysunku „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego – Kierunki i polityka zagospodarowania przestrzennego” – rysunek nr 2, skala 1:25.000.

ROZDZIAŁ IV

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

OGÓLNE ZASADY FORMUŁOWANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki polityki przestrzennej zostały sformułowane w oparciu o uwarunkowania rozwoju, cele przekształceń gminy oraz kierunki zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotem kierunków polityki przestrzennej są strefy przestrzenne i węzły osadnicze, stanowiące elementy struktury wewnętrznej gminy.

1. Struktura wewnętrzna gminy

Struktura wewnętrzna gminy została ustalona w celu uwzględnienia lokalnych zróżnicowań, które winny mieć wpływ na odrębnie ustalone zasady polityki:

a) zasady ustalenia struktury wewnętrznej obszaru gminy oparto na kryteriach wynikających z:

· położenia geograficznego;

· uwarunkowań przyrodniczych, kulturowych, społeczno – ekonomicznych i techniczno – infrastrukturalnych;

· predyspozycji funkcjonalnych;

· roli obszaru w procesie rozwoju gospodarczego gminy;

· roli obszaru w realizacji lokalnych i ponadlokalnych celów;

b) wyodrębniono następujące jednostki strukturalne:

· jednostkę strukturalną rozwoju funkcji komercyjnych – SK;

· jednostkę strukturalną nadrzędności polityki ochronnej – SE;

· jednostkę strukturalną środkowo – wschodnią dominacji funkcji rolniczej  – SR-1;

· jednostkę strukturalną utrzymania dominacji funkcji rolniczej– SR-2.

2. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej rozwoju funkcji komercyjnych - SK

2.1. W strefie podmiejskiej miasta Dzierzgonia SP-P

2.1.1. Tworzenie dogodnych warunków prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla rozwoju funkcji produkcyjno – komercyjnych wzdłuż drogi Dzierzgoń – Stary Dzierzgoń.

2.1.2. Preferowanie rozwoju przetwórstwa rolno – spożywczego (małe mleczarnie, olejarnie, frytkownie itp.) opartego na bezpiecznych ekologicznie technologiach.

2.1.3. Rozwój różnych form rolnictwa i ogrodnictwa podmiejskiego.

2.1.4. Wspomaganie rozwoju produkcji materiałów budowlanych w oparciu o zasoby kruszyw i wody.

2.1.5. Tworzenie korzystnych warunków dla rozwoju infrastruktury usług turystycznych i obsługi transportu przy trasie Dzierzgoń – Iława.

2.2. W strefie otoczenia wsi gminnej Stary Dzierzgoń – SK – St.D

2.2.1. W podstrefie centralnej – PC

· tworzenie dogodnych warunków prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla porządkowania i estetyzacji przestrzeni centralnej wsi oraz stopniowego nasycania jej urządzeniami usługowymi, związanymi z infrastrukturą gospodarczo – finansową (placówki bankowe, ubezpieczeniowe, administracji publicznej gospodarczej) oraz infrastrukturą turystyczną (hotele, gastronomia, informacja itp.);

· racjonalne i estetyczne zagospodarowywanie przestrzeni publicznych poprzez realizację parkingów, chodników, zieleni urządzonej i elementów małej architektury.

2.2.2. W podstrefie północne – PP

· tworzenie dogodnych warunków prawnych, ekonomicznych i infrastrukturalnych dla rozwoju funkcji produkcyjno – komercyjnych oraz obsługi transportu;

· preferowanie rozwoju przetwórstwa i przechowalnictwa rolno – spożywczego, produkcji materiałów budowlanych z surowców lokalnych, przemysłu drzewnego, galanteryjnego oraz firm handlowych.

2.2.3. W podstrefie rozwoju funkcji osadniczej – PM

· zapewnienie warunków rozwoju budownictwa mieszkaniowego.

2.2.4. W podstrefie południowej o funkcji mieszanej – PW 

· utrzymanie dotychczasowych funkcji użytkowania terenu;

· porządkowanie i estetyzacja przestrzeni.

3. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej nadrzędności polityki ochronnej – SE

3.1. W strefie buforowej Bucznik SE-B-1

1) uznanie jako priorytetu prawidłowego funkcjonowania Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego;

a) utrzymanie i renaturyzacja zabagnień;

              b) zapewnienie dużego udziału roślinności naturalnej przy kształtowaniu krajobrazu;

2) tworzenie dogodnych warunków prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych dla rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz ekoturystyki i agroturystyki, a także infrastruktury turystycznej dla turystyki kwalifikowanej, w tym bazy noclegowej oraz szlaków rowerowych i konnych.

3.2. W strefie Jeziora Ewingi SE-P-6

1) uznanie jako priorytetu prawidłowego funkcjonowania Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego, 

2) tworzenie dogodnych warunków prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych dla rozwoju rolnictwa ekologicznego oraz ekoturystyki i agroturystyki, a także infrastruktury turystycznej dla turystyki kwalifikowanej, w tym bazy noclegowej oraz szlaków rowerowych i konnych;

3) tworzenie dogodnych warunków prawnych, ekonomicznych i organizacyjnych dla rozwoju infrastruktury turystycznej w Przezmarku i jego rejonie, przy zachowaniu walorów przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych;

4) kompleksowa rewaloryzacji wsi Przezmark i otoczenia między innymi zamku oraz wykorzystanie zasobów kulturowych dla potrzeb rozwoju turystyki.

3.3.  W strefie Bądze – Białe Błota  P-1

1) uznanie jako priorytetu prawidłowego funkcjonowania Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego, 

a)  utrzymanie i renaturyzacja zabagnień – restytucja naturalnego krajobrazu poprzez przebudowę drzewostanów;

2) wspieranie rolnictwa ekologicznego, ekoturystyki i agroturystyki oraz rozwoju punktowej bazy turystycznej (Bądze, Bartne, Łąki) dla turystyki kwalifikowanej.

3.4. W strefie Witoszewo R-1 

1) uznanie jako priorytetu prawidłowego funkcjonowania Parku Krajobrazowego Pojezierza Iławskiego;

2) renaturyzacja terenów zabagnionych i gospodarka leśna na zasadach „naturalnej hodowli lasu”;

3) wspieranie rolnictwa ekologicznego oraz ekoturystyki i agroturystyki.

4. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce strukturalnej środkowo – wschodniej – utrzymanie dominacji funkcji rolniczej – SR-1

4.1. Na obszarach rolnych otwartych poza terenami rozwojowymi poszczególnych

wsi należy stosować zasadę ograniczonego inwestowania. Oznacza to, że realizacja zabudowy rolniczej, a tym bardziej nierolniczej może występować wyłącznie w szczególnie uzasadnionych przypadkach, po zaakceptowaniu przez Radę Gminy. Realizacja zabudowy mieszkaniowej wymaga procedury planu miejscowego;

4.2. Wyłącza się z zabudowy  grunty organiczne oraz tereny depresyjne; 

4.3. Polityka w strefie rolniczej wschodniej (SR-1) polegać będzie na:

1) Tworzenie warunków dla rozwoju drobnego przetwórstwa, handlu i usług w oparciu o bazy dawnych państwowych gospodarstw rolnych.

2) Promocji walorów kulturowych oraz pozyskania inwestora dla rewaloryzacji zabytkowych układów ruralistycznych, zespołów podworskich oraz pojedyńczych obiektów. Porządkowanie centralnych fragmentów wsi zabytkowych stanowiących potencjał rozwoju turystyki krajoznawczej (Myślice, Lubachowo, Skolwity, Milikowo, Tabory, Gisiel, Pudłowiec, Protajny, Folwark).

3) Tworzeniu  warunków dla rozbudowy infrastruktury turystycznej (bazy noclegowo – gastronomicznej) w Myślicach  sprawnie działającej obsługi ruchu samochodowego.

4) Współpraca przy realizacji szlaków turystycznych pieszych i rowerowych.

5. Kierunki polityki przestrzennej w jednostce zachodniej – utrzymanie dominacji funkcji rolniczej – SR-2

5.1. Na obszarach rolnych otwartych poza terenami rozwojowymi poszczególnych wsi należy stosować zasadę ograniczonego inwestowania. Oznacza to, że realizacja zabudowy rolniczej  może występować wyłącznie w szczególnie uzasadnionych przypadkach, po zaakceptowaniu przez Radę Gminy. Realizacja zabudowy nierolniczej wymaga procedury planu miejscowego.

5.2.  Wyłącza się  z zabudowy grunty organiczne oraz tereny depresyjne.

5.3. Polityka w strefie rolniczej zabudowy (SR-2) polegać będzie na:

1) Tworzenie warunków dla rozwoju drobnego przetwórstwa, handlu i usług w oparciu o bazy dawnych państwowych gospodarstw rolnych.

2) Promocji walorów kulturowych gminy oraz pozyskania inwestora dla rewaloryzacji zabytkowych układów ruralistycznych, zespołów podworskich oraz pojedyńczych obiektów zabytkowych.

5.4. Porządkowaniu centralnych fragmentów wsi zabytkowych stanowiących potencjał rozwoju turystyki krajoznawczej (Monasterzysko Wielkie, Matule, Piaski).

